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Schriftliche Anfrage

des Abgeordneten Franz Schmid AfD
vom 26.03.2024

Zweifelhafte Ausiibung des Vorkaufsrechts des Staates in einem Fall in Senden?

Die Staatsregierung wird gefragt:

1. Vor dem Hintergrund der Tatsache, dass die Stadt Senden beabsichtigt,
das Vorkaufsrecht beziiglich eines landwirtschaftlichen Grundstiicks,
das an den Bihlgraben in Senden grenzt, auszuiiben, frage ich die
Staatsregierung, ob sie Kenntnis dartiber hat, warum das Landrats-
amt die Stadt Senden auf das angeblich vorhandene Vorkaufsrecht
hingewiesen hat? 3

2. Ist der Staatsregierung bekannt, dass der oben genannte Teilbereich
des Grundstticks landwirtschaftlich genutzt werden sollte und der bis-
herige Eigentimer, der selbst Landwirt war, das Grundstick zu einem
glnstigen Preis verkaufen wollte, um einen jungen Landwirt zu unter-

SHUZENT? e 3
3. Wie bewertet die Staatsregierung den in Frage 2 beschriebenen Um-

stand vor dem Hintergrund, dass die Staatsregierung angeblich be-

muht ist, die heimische Landwirtschaft zu unterstitzen? . . ... 3
4. Beabsichtigt die Staatsregierung, ein eventuell bestehendes Vorkaufs-

recht betreffend den oben genannten Teilbereich wahrzunehmen,
sollte die Stadt Senden von ihrem Vorkaufsrecht nicht Gebrauch ma-
chen? 4

51  Wie will die Staatsregierung sicherstellen, dass der oben genannte
Teilbereich tatsachlich, wie von der Stadt Senden behauptet, 6ko-
logisch aufgewertet werden wird? 4

5.2  Wie soll das Grundstiick bzw. der vom Vorkaufsrecht betroffene Teil-
bereich nach Kenntnis der Staatsregierung konkret kiinftig genutzt
werden? 4

5.3 Welche Vorhaben wurden diesbezliglich bisher gepriift und wieder
verworfen? 4

6. Hat die Staatsregierung Kenntnis daruiber, dass die Flache eventuell
lediglich als Ausgleichsflache genutzt werden soll? 4



Drucksache 19/2089 Bayerischer Landtag 19. Wahlperiode Seite 2/6

71 Inwiefern ist nach Kenntnis der Staatsregierung der am Landratsamt
zustandige Beamte selbst von dem Grundstiicksverkauf betroffen? 5

7.2 Wohnt dieser nach Kenntnis der Staatsregierung in der Nahe des be-
troffenen Grundstucks in Senden? S
7.3  Ist diesbezlglich nach Kenntnis der Staatsregierung jede Form der
Befangenheit ausgeschlossen?

Hinweise des Landtagsamts 6
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Antwort

des Staatsministeriums fiir Umwelt und Verbraucherschutz
vom 08.05.2024

1. Vor dem Hintergrund der Tatsache, dass die Stadt Senden beabsichtigt,
das Vorkaufsrecht beziiglich eines landwirtschaftlichen Grundstiicks,
das an den Biihlgraben in Senden grenzt, auszuiiben, frage ich die
Staatsregierung, ob sie Kenntnis dariiber hat, warum das Landrats-
amt die Stadt Senden auf das angeblich vorhandene Vorkaufsrecht
hingewiesen hat?

Dem Freistaat Bayern sowie den Bezirken, Landkreisen, Gemeinden und kommunalen
Zweckverbanden stehen aufgrund landesrechtlicher gesetzlicher Regelungen Vor-
kaufsrechte zu u. a. beim Verkauf von Grundstlicken, auf denen sich oberirdische Ge-
wasser einschlief3lich von Verlandungsflachen, ausgenommen Be- und Entwasserungs-
grében, befinden oder die daran angrenzen, Art. 39 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Bayerisches
Naturschutzgesetz (BayNatSchG). Das (Teil-)Grundstick Flur-Nr. 255 der Gemarkung
Senden grenzt an den Brihlgraben an. Nach dem Bescheid des Landratsamts Neu-
Ulm vom 14.11.2023 stellt dieser ein oberirdisches Gewasser dar, dessen Bedeutung
Uber die eines reinen Be- und Entwasserungsgrabens hinausgeht. Die Ausiibung des
Vorkaufsrechts erfolgt gemaf Art. 39 Abs. 3 Satz 1 BayNatSchG durch den Freistaat
Bayern, vertreten durch die Kreisverwaltungsbehoérde. Der Freistaat Bayern hat das
Vorkaufsrecht zugunsten eines der anderen Vorkaufsberechtigten nach Abs. 1 aus-
zuiiben, wenn dieser es verlangt. Das Landratsamt Neu-Ulm als &rtlich zustéandige
Kreisverwaltungsbehdrde (Art. 3 Abs. 1 Nr. 1 Bayerisches Verwaltungsverfahrens-
gesetz — BayVwVf{G) hat die Stadt Senden deshalb als Vorkaufsberechtigte (Art. 39
Abs. 1 BNatSchG) gemaR Art. 13 Abs. 2 BayVwVfG am Verfahren beteiligt.

2. Ist der Staatsregierung bekannt, dass der oben genannte Teilbereich
des Grundstiicks landwirtschaftlich genutzt werden sollte und der
bisherige Eigentiimer, der selbst Landwirt war, das Grundstiick zu
einem giinstigen Preis verkaufen wollte, um einen jungen Landwirt
zu unterstiitzen?

Nein.

3. Wie bewertet die Staatsregierung den in Frage 2 beschriebenen
Umstand vor dem Hintergrund, dass die Staatsregierung angeblich
bemiiht ist, die heimische Landwirtschaft zu unterstiitzen?

Dem naturschutzrechtlichen Vorkaufsrecht unterliegen aufgrund der gesetzlichen
Vorgaben nur Grundstlcke wie z. B. Grundsticke mit Gewasserbezug, auf denen die
Belange von Naturschutz und Landschaftspflege als Belange des o6ffentlichen Inte-
resses typischerweise eine derartige Bedeutung zukommt, dass es gerechtfertigt ist,
sie dem Vorkaufsrecht zu unterwerfen. Insoweit hat der Gesetzgeber bereits eine Vor-
rangentscheidung fir die Ermessenausibung und die dafiir erforderliche Interessen-
abwagung getroffen.
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4. Beabsichtigt die Staatsregierung, ein eventuell bestehendes Vorkaufs-
recht betreffend den oben genannten Teilbereich wahrzunehmen,
sollte die Stadt Senden von ihrem Vorkaufsrecht nicht Gebrauch
machen?

Die Ausliibung des Vorkaufsrechts erfolgt gemaR Art. 39 Abs. 3 Satz 1 BayNatSchG
durch den Freistaat Bayern, vertreten durch die Kreisverwaltungsbehdérde. Nach Mit-
teilung der Kreisverwaltungsbehdrde liegen keine Erkenntnisse zur Wahrnehmung
des Vorkaufsrechts durch einen anderen Vorkaufsberechtigten vor.

51 Wie will die Staatsregierung sicherstellen, dass der oben genannte
Teilbereich tatsdchlich, wie von der Stadt Senden behauptet, 6ko-
logisch aufgewertet werden wird?

Gemal Art. 39 Abs. 2 BayNatSchG darf das Vorkaufsrecht nur ausgelbt werden,
wenn dies gegenwartig oder kinftig die Belange des Naturschutzes oder der Land-
schaftspflege oder das Bedurfnis der Allgemeinheit nach Naturgenuss und Erholung in
der freien Natur rechtfertigen. Die Vorlage fertiger Konzepte oder Plane ist dazu nicht
erforderlich. Nach der Rechtsprechung reicht es aus, dass der Naturzustand auf den
Flachen verbessert werden kann. Die Stadt Senden hat darUber hinausgehend, wie
sich aus dem Vorkaufsbescheid ergibt, mitgeteilt, dass sie beabsichtigt, das Gebiet, in
dem sich das Grundstlick befindet, im Rahmen eines bereits bestehenden Konzepts
umzugestalten und aufzuwerten (siehe Frage 5.2).

5.2 Wie soll das Grundstiick bzw. der vom Vorkaufsrecht betroffene Teil-
bereich nach Kenntnis der Staatsregierung konkret kiinftig genutzt
werden?

Laut Mitteilung der Kreisverwaltungsbehdrde ist vonseiten der Stadt Senden ge-
plant, das gesamte Gebiet, in dem das (Teil-)Grundstick liegt, im Rahmen eines
bestehenden Konzepts umzugestalten und 6kologisch aufzuwerten. Die Stadt plant
entlang des Brihlgrabens die Herstellung eines naturndheren, erlebbaren und asthe-
tisch ansprechenden Gewasserabschnitts. Vorgesehen sind maandernde Uferauf-
weitungen und eine Renaturierung des Gewassers. Im Einzelnen wurden als Mal3-
nahmen die lokale Abflachung der Ufer, die Anbringung von Sitzstufen zum Verweilen
am Bach, bei Bedarf ein punktuelles Einbringen von Strémungslenkern, das Ersetzen
von standortfremden Ufergehdlzen durch standortheimische Baumarten und die An-
lage eines bachbegleitenden Fullweges genannt. Auch der Hochwasserschutz soll
berucksichtigt werden.

5.3 Welche Vorhaben wurden diesbeziiglich bisher gepriift und wieder
verworfen?
Zu den Planungen der Stadt bezlglich der 6kologischen Aufwertung des Teilgrund-
stlcks wird auf die Beantwortung der Frage 5.2 verwiesen.
6. Hat die Staatsregierung Kenntnis dariiber, dass die Flache eventuell

lediglich als Ausgleichsflache genutzt werden soll?

Nein.
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71  Inwiefern ist nach Kenntnis der Staatsregierung der am Landratsamt
zustandige Beamte selbst von dem Grundstiicksverkauf betroffen?

7.2 Wohnt dieser nach Kenntnis der Staatsregierung in der Nahe des
betroffenen Grundstiicks in Senden?

7.3 Ist diesbeziiglich nach Kenntnis der Staatsregierung jede Form der
Befangenheit ausgeschlossen?
Die Fragen 7.1 bis 7.3 werden zusammen beantwortet.

Nach der Mitteilung des Landratsamts sind die zustdndigen Beamtinnen und Beamten
weder selbst von dem Grundsttickskauf betroffen noch wohnen sie in der Stadt Senden.
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Hinweise des Landtagsamts

Zitate werden weder inhaltlich noch formal Gberpruft. Die korrekte Zitierweise liegt in
der Verantwortung der Fragestellerin bzw. des Fragestellers sowie der Staatsregierung.

Zur Vereinfachung der Lesbarkeit kbnnen Internetadressen verkiirzt dargestellt sein.
Die vollstandige Internetadresse ist als Hyperlink hinterlegt und in der digitalen Version
des Dokuments direkt aufrufbar. Zusatzlich ist diese als Fulnote vollstandig dargestellt.

Drucksachen, Plenarprotokolle sowie die Tagesordnungen der Vollversammlung und
der Ausschusse sind im Internet unter www.bayern.landtag.de/parlament/dokumente
abrufbar.

Die aktuelle Sitzungsubersicht steht unter www.bayern.landtag.de/aktuelles/sitzungen
zur Verfigung.
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